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แบบ ตต. 2 

 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
ฉบับที่ 1/2568 เดือน มกราคม – มิถุนายน 

 
ชื่อโครงการ โครงการ อาคารชุดพักอาศัย เบเวอรรี่ 33 คอนโดมิเนียม 
สถานที่ตั้ง เลขที่ 11/1 ถนนซอยสุขุมวิท.31.(แดงอุดม).แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เบเวอรรี่ 33 คอนโดมิเนียม 
สถานที่ติดตอ เลขที่.11/1.ถนนซอยสุขุมวิท.31(แดงอุดม).แขวงคลองตันเหนือ.เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท 087-793-8866 
E-mail hm@beverly33.com 
จัดทําโดย บริษัท แปซิฟค แลบอราตอร่ี จํากัด 
โครงการไดรับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม เมื่อ 30 พฤศจิกายน 2553 
โครงการไดนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดทายเม่ือ รอบ 2/2567 เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 
รายละเอียดโครงการ 

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ โครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย  
- ขนาดพื้นที่โครงการ มีขนาดพื้นที่.0-3-8.ไร.หรือ.1,232.ตารางเมตร.ประกอบดวยอาคารชุด.จํานวน 

1 อาคาร คืออาคาร ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟา) มี
จํานวนหองชุดพักอาศัย 99 หอง 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 
 ระบบน้ําใช โครงการใชน้ําประปาจากการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท 
 การบําบัดนํ้าเสีย โครงการเลือกใชถังบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเรง.(Activated Sludge) 

ออกแบบใหรองรับน้ําเสียได 80 ลูกบาศกเมตร/วัน จะรองรับน้ําเสียทั้งหมด
ของโครงการซึ่งมีปริมาณ 57 ลูกบาศกเมตร/วัน จํานวน 1 ถัง  

 การระบายน้ํา โครงการจัดใหมีระบบแยกระหวางน้ําฝน และนํ้าเสีย โดยน้ําฝนจะรวบรวมลงสู
ทอหนวงนํ้า และระบายลงสูทอระบายน้ําสาธารณะของจะระบายออกสูทอ
ระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 33 และนํ้าเสียจะรวบรวมเขาสูระบบบําบัดนํ้า
เสียรวมของโครงการ แลวจะระบายออกสูทอระบายนํ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 33  

 การจัดการมูลฝฝอย โครงการประสานงานใหสํานักงานเขตวัฒนาเขามาเก็บมูลฝอย 
 ระบบไฟฟา โครงการไดรับบรกิารจายไฟจากการไฟฟานครหลวงเขตบางกะป และติดตั้ง

หมอแปลงโดยแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงขนาด.12/24 KV 
ผาน Transformer ชนิด ขดลวดแชน้ํามันระบายความรอนดวยอากาศ 
ขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด เครื่องกําเนิดไฟฟาสํารองภายในอาคาร
พักอาศัย เพื่อใชกรณีไฟฟาขัดของ 

 ระบบปองกันอัคคีภัย โครงการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัย โดยประกอบดวยสัญญาณเตือนภัย 
ระบบไฟฟาฉุกเฉิน หัวรับน้ําดับเพลิง ถังเคมีดับเพลิง ตูดับเพลิง ซึ่งติดตั้งไว
ในจุดตางๆ และบันไดหนีไฟ ภายในอาคารพักอาศัย  
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แบบ ตต. 2 

 ระบบการจราจร โครงการจัดใหมีทางเขา-ออก จํานวน 1 แหง ความกวาง 6 เมตร เชื่อมตอกับ
ถนนซอยสุขุมวิท 33 สําหรับการจราจรภายในโครงการ มีถนนความกวาง 6 
เมตร การจราจรมีลักษณะเดินรถแบบ 2 ทิศทาง โดยมีลูกศรบอกทิศทาง
การจราจรอยางชัดเจน สําหรับท่ีจอดรถน้ันโครงการจะจัดเตรียมไวอยาง
เพียงพอ โดยจัดไวที่บริเวณชั้นท่ี 1 ท้ังหมดจํานวนรวมท้ังสิ้น 47 คัน 

 พื้นที่สีเขียว โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวเพื่อใหเกิดความรมรื่นภายในโครงการ โดยมี
การปลูกไมยืนตน ไมพุม และไมประดับ บริเวณชั้นที่ 1 และชั้นดาดฟาของ
โครงการ 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม           ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ อาคารชุดพักอาศัย เบเวอรร่ี 33 คอนโดมิเนียม มกราคม – มิถุนายน 2568 

บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด ก      สารบัญ 

สารบัญ 
 

สารบัญ ก 
สารบัญรูป ค 
สารบัญตาราง ฉ 
    
บทที่  หนา 

    

1 บทนํา 1-1 
 1.1 ความเปนมาของโครงการและเหตุผลในการจัดทํารายงาน 1-1 
 1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
  1.2.1 ที่ตั้งของโครงการ 1-2 
  1.2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 1-2 
 1.3 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 1-4 
  1.3.1 ระบบนํ้าใช 1-4 
  1.3.2 การบําบัดน้าํเสีย 1-4 
  1.3.3 การระบายน้าํและการปองกันน้ําทวม 1-6 
  1.3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 1-6 
  1.3.5 ระบบไฟฟา 1-8 
  1.3.6 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 1-8 
  1.3.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 1-10 
  1.3.8 การจราจร 1-10 
 1.4 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 1-12 
 1.5 รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 1-14 
 1.6 สถานะการดําเนินโครงการ 1-14 
     

2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 2-1 
 2.1 การดําเนินการ 2-1 
 2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 2-1 

 

3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-1 
 3.1 การดําเนินงาน 3-1 
 3.2 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 3-1 
 3.2.1 ผลการตรวจติดตามตรวจสอบคุณภาพน้าํ 3-6 
     

4 บทสรปุและขอเสนอแนะ 4-1 
 4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 4-1 
 4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 4-1 
     



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม           ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ อาคารชุดพักอาศัย เบเวอรร่ี 33 คอนโดมิเนียม มกราคม – มิถุนายน 2568 

บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด ข      สารบัญ 

สารบัญ (ตอ) 
 

ภาคผนวก  
    

1 หนังสือเห็นชอบรายงานฯ 
 1-1 สําเนาหนังสือแจงผลการพิจารณาการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 1-2 ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6)  
 1-3 หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 
 1-4 หนังสือสําคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 
 1-5 รายการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
 1-6 เอกสารขอแจงเปลี่ยนแปลงชื่อโครงการ 
   

2 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 2-1 แผนการตรวจเช็คเคร่ืองจักร / อุปกรณ    
 2-2 เอกสารตรวจสอบและซอมบํารุงระบบบําบัดน้าํเสีย 
 2-3 เอกสารตรวจสอบและซอมบํารุงบอดักไขมัน 
 2-4 ใบเสร็จสูบสิ่งปฏิกูล 
 2-5 เอกสารตรวจสอบและซอมบํารุงถังสํารองน้ํา 
 2-6 เอกสารตรวจสอบและซอมบํารุงระบบปมสูบน้ํา 
 2-7 ใบเสร็จเก็บขนมูลฝอย 
 2-8 เอกสารตรวจสอบเครื่องปรับอากาศ 
 2-9 แผนการแจงทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 
 2-10 เอกสารตรวจสอบอุปกรณปองกันและระงับอัคคีภัย 
 2-11 แผนปฏิบัติการฉุกเฉินและขอปฏิบัติกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
 2-12 รายงานซอมอพยพกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 
 2-13 ขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด 
   

3 ใบรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพนํ้า 
  

4 เอกสารรับรองหองปฏิบัติการเอกชน 
  

5 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือตรวจวัด 
  

6 กฎหมายที่เกี่ยวของ 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม           ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ อาคารชุดพักอาศัย เบเวอรร่ี 33 คอนโดมิเนียม มกราคม – มิถุนายน 2568 

บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด ค      สารบัญ 

สารบัญรูป  
 

รูปที ่  หนา 
    

1.2-1 แผนที่ตั้งโครงการ 1-3 
1.6-1 สถานะปจจุบันของโครงการ 1-14 
2-1 รั้วโดยรอบพื้นท่ีโครงการ 2-25 
2-2 ปายลดความเร็ว 2-25 
2-3 เจาหนาที่ทําความสะอาดถนนภายในพื้นที่โครงการ 2-25 
2-4 พื้นท่ีสีเขียวโครงการ 

- พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 

- พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นดาดฟา 

2-26 

2-5 พื้นท่ีจอดรถของโครงการ 2-26 
2-6 ปายหามติดเครื่องยนตท้ิงไว 2-27 
2-7 สัญลักษณจราจร 2-27 
2-8 ปายหามเรงเคร่ืองยนต 2-27 
2-9 ระบบบําบัดน้าํเสีย 

- ระบบบาํบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 

- บอดักไขมัน 

2-27 

2-10 เจาหนาที่ดูแลระบบบําบัดน้าํเสีย 2-28 
2-11 ถังเก็บกาซมีเทน 2-28 
2-12 ตูควบคุมระบบบําบัดน้ําเสีย 2-28 
2-13 ถังสํารองน้ําใชของโครงการ 

- ชั้นใตดิน 

- ชั้นดาดฟา 

2-28 

2-14 ระบบสูบน้ํา 

- ระบบสูบนํ้าภายในอาคาร 

- ตูควบคุมระบบสูบน้ํา 

2-29 

2-15 สุขภัณฑประหยัดนํ้า 2-29 
2-16 ปายรณรงคประหยัดนํ้า-ประหยัดไฟ 2-29 
2-17 ระบบระบายน้ํา 

- บอพักน้ํา 

- เจาหนาท่ีทําความสะอาดระบบระบายนํ้า 

2-30 

2-18 ภาชนะรองรับมูลฝอย 

- ภาชนะรองรับมูลฝอยประจําชั้น 

- ภาชนะรองรับมูลฝอยชั้น 1 

2-30 

2-19 ปายรณรงคการคัดแยกขยะ 2-30 
2-20 หองพักมูลฝอยรวม 2-30 
2-21 เจาหนาที่ลางทําความสะอาดหองพักขยะมูลฝอย 2-31 
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บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด ง      สารบัญ 
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บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-1 บทที่ 1 

 
 
 

 บทนํา 
 

1.1  ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
 

  บริษัท โอ สวีทส จํากัด มอบหมายใหบริษัท ไท-ไท วิศวกร จํากัด เปนผูดําเนินการจัดทํารายงาน 
การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) โครงการ Beverly 33 (Beverly@33) ตั้งอยูเลขท่ี 11/1 ถนนซอย
สุขุมวิท 33 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากร- 
ธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) เนื่องจากโครงการที่ตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เรื่องกําหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการ 
ซึ่งตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการ
จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ประเภทโครงการอาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคารที่มีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 

 

โครงการ Beverly 33 (Beverly@33) ไดรับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผูชํานาญการ
พิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมดานท่ีพักอาศัย ในการประชุมครั้งท่ี 40/2533 เม่ือวันท่ี 30 
กันยายน 2553 ตามหนังสือที่ ทส 1009.5/8800 ลงวันที่ 30 พฤศจิกายน 2553 (เอกสาร 1-1ในภาคผนวกที่ 1)
โครงการไดรับใบรับรองการกอสราง ดัดแปลงอาคารหรือเคล่ือนยายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 97/2555 เมื่อวันที่ 
4 พฤษภาคม 2555 (เอกสาร 1-2 ในภาคผนวกที่ 1) โดยไดจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) เลขท่ี 9/2555 
เมื่อวันที่ 13 มิถุนายน 2555 ภายใตชื่อ อาคารชุด “เบเวอรรี่ 33 คอนโดมิเนียม” ประกอบดวยอาคารอยูอาศัย
รวมหองชุด 99 หอง จํานวน 1 อาคาร (เอกสาร 1-3 ในภาคผนวกที่ 1) และจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
(อ.ช.13) เมื่อวันที่  27 กรกฎาคม 2555 ภายใตชื่อ “นิ ติบุคคลอาคารชุด เบเวอรรี่  33 คอนโดมิเนียม”  
(เอกสาร 1-4 และ1-5 ในภาคผนวกที่ 1) ตอมาในเดือนกุมภาพันธ 2564 โครงการไดแจงเปลี่ยนชื่อโครงการ
เปน “เบเวอรรี่ 33 คอนโดมิเนียม” ตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) 
(เอกสาร 1-6 ในภาคผนวกที่ 1) 

 

ในระยะดําเนินการเดือนมกราคม – มิถุนายน 2568 โครงการไดมอบหมายให บริษัท แปซิฟค 
แลบอราตอรี่ จํากัด เปนบุคคลท่ี 3 (Third.Party) จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข
ผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ในระยะดําเนินการเพื่อเสนอตอ
หนวยงานของรัฐซึ่งมีอํานาจตามกฎหมายใหดําเนินโครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาต ิ
และส่ิงแวดลอมเรื่องหลักเกณฑและวิธีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไวในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมซึ่งผูดําเนินการหรือผูขออนุญาตจะตองจัดทําเมื่อไดรับอนุญาตใหดําเนินโครงการ
หรือกิจการแลว พ.ศ. 2561 

1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ เบเวอรรี่ 33 คอนโดมิเนียม มกราคม - มิถุนายน 2568 

บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-2 บทที่ 1 

1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ที่ตั้งของโครงการ 

 โครงการ อาคารชุดเบเวอรรี ่33 คอนโดมิเนียม ตั้งอยูท่ีถนนซอยสุขุมวิท 33 แขวงคลองตันเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร เปนอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร 
มีจํานวนหองชุดพักอาศัย 99 หอง ขนาดพื้นท่ีโครงการ 0-3-8 ไร หรือ 1,232. ตารางเมตร แสดงดังรูปที่ 1.2-1 

1.2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

  โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟา).มีจํานวนหองชุดพักอาศัย 99 หอง มีพื้นท่ีอาคารรวมประมาณ 6,707ตาราง-
เมตร และมีพื้นที่ที่ใชคิดอัตราสวนกับพื้นที่ดิน 6,387 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพื้นท่ีภายในอาคาร ดังน้ี 
 

ชั้นลาง ประกอบดวย หองพักมูลฝอยรวม พื้นท่ีจอดรถยนตและทางวิ่ง (จํานวนที่จอดรถ 
47.คัน) ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นที ่2 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 11 หอง แบงเปนหองพักแบบ 1 หองนอน
จํานวน 9 หอง และหองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 2 หองนอน หองออกกําลังกาย 
โถงพักหนาหองออกกําลังกาย หองงานระบบไฟฟา หองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด
หองพักมูลฝอยประจําชั้นทางเดิน บันได และลิฟท 

ชั้นที ่3-7 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 15 หอง/ชั้น แบงเปนหองพักแบบ 1 
หองนอนจํานวน 13 หอง/ชั้น และหองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 2 หอง/ชั้น 
หองพักมูลฝอยประจําชั้นทางเดิน บันได และลิฟท 

ชั้นที ่8 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย จํานวน 13 หอง แบงเปนหองพักแบบ 1 หองนอน
จํานวน 11 หอง และหองพักแบบ 2 หองนอน จํานวน 2 หอง หองพักมูลฝอย
ประจําชั้นทางเดิน บันได และลิฟท 

ชั้นดาดฟา เปนพื้นท่ีตั้งถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา หองเครื่องลิฟท สระวายน้ํา พื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน
บันไดและลิฟท 
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ที่มา : แผนที่ทางอากาศ Google Earth, 2025 

1.2-1 แผนที่ตั้งโครงการ  
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1.3 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
 

 1.3.1 ระบบน้ําใช 

 1) แหลงน้ําใช 

 โครงการจะใชน้ําจากการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาสุขุมวิท โดยตอทอ
ประปาจากการประปานครหลวงผานมิเตอรเพื่อนํามาเก็บไวในถังเก็บน้ําใตดิน จากนั้นจะสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ํา 
ชั้นดาดฟา แลวจายมายังสวนตางๆ โดยมีรายละเอียดถังเก็บนํ้าดังนี้  

(1) ถังเก็บนํ้าใตดิน จํานวน 2 ถัง (เชื่อมตอกัน) ตั้งอยูใตดินบริเวณทางวิ่งรถโดยถังแรก 
มีพื้นที่หนาตัด 41.7 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.75 เมตร ความจุประมาณ 73 ลูกบาศกเมตร และถัง 
ท่ีสองมีพื้นที่หนาตัด 30 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.75 เมตร ความจุ 52.5 ลูกบาศกเมตร รวม 2 ถัง 
มีความจุ.125.5 ลบ.ม. สํารองนํ้าเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมดโดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ําจํานวน 3 เครื่อง 
(ใชงานจริง 2 เครื่องสํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราสูบเครื่องละ 25 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมงที่ TDH 40 เมตร 

(2) ถังเก็บนํ้าช้ันดาดฟา จํานวน 2 ถัง (เชื่อมตอกัน) โดยถังแรกมีพื้นท่ีหนาตัด 8.4 
ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุ 14.3 ลูกบาศกเมตร และถังที่สองมีพื้นที่หนาตัด 13.8 
ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุ 23.5 ลูกบาศกเมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 37.8 ลูกบาศกเมตร 
สํารองน้ํา เพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมดโดยจะติดตั้ ง Booster Pump จํานวน 1 ชุด อัตราการสูบ.15. 
ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 25 เมตร ควบคุมการทํางานโดย Pressure Switch และทํางานรวมกับ Pressure 
Diaphram Tank ขนาด 300 ลิตร เพื่อเพิ่มแรงดันใหการจายน้ําในโครงการ 

ท้ังน้ีโครงการจะจัดใหมีระบบการนําน้ําจากถังเก็บน้ําใชดังกลาวเสริมในการระงับเหตุ
เบื้องตนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมอาคารโดยจะเชื่อมตอทอนํานํ้าจากถังเก็บน้ําใตดินและถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาเขาสู
ระบบทอยืนภายในอาคารขนาดเสนผานศูนยกลาง 4.นิ้วจํานวน 1 ทอและจะใชเครื่องสูบนํ้าใชของระบบประปา
จํานวน 3 เคร่ืองดังกลาวสูบสงน้ําจากถังเก็บน้ําใตดินและถังเก็บน้ําชั้นดาดฟามาตามทอยืนภายในอาคารเขาตูเก็บ
สายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแตละชั้น 

    

2) การสํารองนํ้าใช 

 โครงการไดมีการสํารองน้ํา โดยจัดใหมีถังเก็บน้ําชั้นใตดินและถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟา 
 

 1.3.2 การบําบัดน้ําเสีย 
 1) รายละเอียดและขั้นตอนการบําบัดน้ําเสีย 

โครงการจะจัดใหมีระบบบําบัดนํ้าเสียรวมจํานวน 1 ชุดตั้งอยูใตอาคารดานทิศตะวันตกของ
อาคารโครงการเปนระบบบําบัดน้ําเสียแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) ออกแบบใหรองรับน้ําเสียได 80 
ลูกบาศกเมตร/วันจะรองรับน้ําเสียทั้งหมดของโครงการซ่ึงมีปริมาณ 57 ลูกบาศกเมตร/วันสําหรับรายละเอียดและ
สวนประกอบตาง ๆ ของระบบบําบัดน้ําเสียมีดังนี้  

(1) สวนดักไขมัน (Grease Trap Zone) จํานวน 1 ถังความกวาง 1.1 เมตร ความยาว 
2.65 เมตรความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 5 ลูกบาศกเมตร จะรองรับนํ้าเสียจากการประกอบ
อาหารประมาณ 10.4 ลูกบาศกเมตร/วัน (คํานวณจากจํานวนผูพักอาศัย 345 คนซึ่งมีอัตราการเกิดน้ําเสียจากการ
ประกอบอาหาร 30 ลิตร/คน/วัน) จากน้ันจะไหลเขาสูสวนเกรอะตอไปท้ังน้ีโครงการจะจัดใหมีพนักงานตักไขมัน
จากถังดักไขมันสัปดาหละ 1 ครั้งโดยตักไขมันใสถุงดํามัดปากถุงใหแนนและนําไปรวมไวยังหองพักมูลฝอยเปยก
ตอไป  
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(2).สวนปรับสภาพ (Equalization Zone) จํานวน 1 บอความกวาง 2.65 เมตรความยาว 3.85
เมตรความลึก 1.7 เมตรความจุประมาณ 17 ลูกบาศกเมตรรองรับน้ําโสโครกปริมาณรวม 11.7 ลูกบาศกเมตร/วัน
(รอยละ 25 ของปริมาณน้ําเสีย 46.6 ลูกบาศกเมตร/วัน (ไมรวมน้ําเสียที่เขาสวนดักไขมัน) จากน้ันนํ้าโสโครก 
จะไหลเขาสูสวนเกรอะดวยวิธีการ Overflow ตอไป  

(3).สวนเกรอะ (Septic Zone) จํานวน 2 สวน (เชื่อมตอกัน) โดยสวนแรกมีความกวาง
3.85 เมตรความยาว 5 เมตรความลึก 1.68 เมตรความจุประมาณ 32 ลูกบาศกเมตร และสวนที่ 2 มีความกวาง
ประมาณ 2 เมตร ความยาวประมาณ 3 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.63 เมตรความจุ 9.8 ลูกบาศกเมตร รวม 2
สวน มีความจุ 41.8 ลูกบาศกเมตร จะรองรับน้ําเสียท้ังหมดของโครงการซึ่งมีปริมาณ 57 ลูกบาศกเมตร/วัน 
จากนั้นจะไหลเขาสูสวนเติมอากาศตอไป 

(4).สวนเติมอากาศ (Aeration Zone) จํานวน 1 ถังความกวาง 3.6 เมตร ความยาว 4.4 เมตร
ความลึกประสิทธิผล 1.63 เมตร ความจุ 25.8 ลูกบาศกเมตร ทําหนาท่ีเปนถังเลี้ยงจุลินทรียท่ีแขวนลอยอยูในนํ้า
เสียซึ่งสวนใหญเปนแบคทีเรียนอกจากนั้นยังมีราสาหรายและโปรโตซัวอีกบางจุลินทรียเหลาน้ีไดสารอาหารจาก
อินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยูและบางสวนแขวนลอยอยูในนํ้าเสียการกวนหรือการเติมอากาศเปนการ
เพิ่มออกซิเจนแกน้ําเสียและทําใหแบคทีเรียเจริญไดดีและสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในน้ําไดอยาง
ท่ัวถึงไมตกตะกอนเร็วเกินไปกอนปฏิกิริยาการยอยสลายสมบูรณอินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกยอยสลายแลว
จะถูกแบคทีเรียนําไปใชในการสรางเซลลที่เกิดใหมอีกจํานวนมากมายผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะทําให
แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรียอ่ืนๆ ท่ีมีอยูบางเล็กนอยจับตัวกันเปนตะกอนเรียกวา Floc ซึ่งมักมีสีนํ้าตาลกระจัด
กระจายกันทั่วไปและเม่ือ Floc ตกตะกอนรวมกันจะกลายเปน Sludge โดยภายในสวนเติมอากาศจะติดตั้งเครื่อง
เติมอากาศซึ่งมีอัตราการจายอากาศ 2.4 กก. O2/ชั่วโมง จํานวน 3 เครื่อง (ทํางาน 2 เครื่องสํารอง 1 เครื่อง) 
จากนั้นน้ําเสียท่ีผานการเติมอากาศจะไหลเขาสูสวนตกตะกอนตอไป  

(5) สวนตกตะกอน (Sedimentation Zone) จํานวน 1 ถังความกวาง 2.3 เมตรความยาว 
2.6 เมตรพื้นท่ีผิวตกตะกอนประมาณ 6.ตารางเมตรทําหนาที่ตกตะกอนจุลินทรีย (Floc) ที่ปะปนมากับน้ําเสีย
เพื่อใหนํ้าใสโดยนํ้าเสียท่ีผานการบําบัดจากสวนเติมอากาศจะมีตะกอนจุลินทรียบางสวนปะปนมาดวยแลวไหล
มายังถังตกตะกอนซึ่งตะกอนจุลินทรียที่ตกอยูกนถังสวนหน่ึงจะถูกสูบกลับไปยังสวนเติมอากาศและสวนปรับสภาพ
โดยทันทีสําหรับตะกอนสวนที่เหลือจะถูกสูบไปยังสวนเก็บตะกอนดวยเครื่องสูบตะกอนขนาด 0.1 ลูกบาศกเมตร/
ชั่วโมง ท่ี TDH 5 เมตร จํานวน 1 เครื่อง 

(6) สวนเก็บตะกอน (Sludge Storage Zone) จํานวน 1 ถั งความกวาง 1.1 เมตร 
ความยาวประมาณ 2.6 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุ 4.9 ลูกบาศกเมตร จะรองรับตะกอน
สวนเกินจากสวนตกตะกอนซึ่งโครงการจะติดตอใหรถสูบปฏิกูลของสํานักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนไปกําจัด
ตอไป 

(7) สวนเก็บน้ําทิ้ง จํานวน 1 ถัง ความกวาง 2.3 เมตร ความยาว 2.65 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 1.3 เมตร ความจุประมาณ 8 ลูกบาศกเมตร จะรองรับน้ําใสท่ีไหลมาจากสวนตกตะกอนโดยน้ําท้ิง
ดังกลาวจะผานการฆาเชื้อโรคดวยวิธีการใช UV โดยโครงการจะติดตั้งกอกน้ําตามจุดตางๆ เพื่อใหพนักงานตอสาย
ยางรดน้ําตนไม  

 ท้ังน้ีในการนําน้ําทิ้งบางสวนมารดน้ําตนไมจะคํานึงถึงประสิทธิภาพของการซึมน้ําลงดินท่ีสอดคลองกับ
ความเปนจริงโดยจะพิจารณาถึงความสามารถในการอุมนํ้าของดินแตละชนดิ 
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1.3.3 การระบายนํ้าและการปองกันน้ําทวม 

 ระบบระบายนํ้าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

 1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา 

ประกอบดวยหัวรับน้ําฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 และ 6 น้ิวทําหนาท่ีรับน้ําฝนจาก
หลังคาอาคารแลวไหลลงมาตามทอระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3.และ 6 น้ิวและไหลลงสูทอ
ระบายน้ํารอบๆ อาคาร  

2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร ประกอบดวย  

(1).ทอระบายนํ้าเสีย (Waste.Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายน้ําเสียขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง 3 และ 4 น้ิวทําหนาที่ระบายนํ้าเสียจากการอาบลางและอ่ืน ๆ เขาสูสวนเกรอะภายในระบบบําบัดนํ้า
เสียรวมของโครงการตอไป  

(2).ทอระบายนํ้าโสโครก (Soil.Pipe) ภายในอาคารจะมีทอระบายนํ้าโสโครกขนาดเสน
ผานศูนยกลาง 4 และ 6 น้ิวทําหนาท่ีระบายน้ําโสโครกจากหองน้ําในสวนตาง ๆ ของอาคารเขาสูสวนปรับสภาพ
ภายในระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการตอไป  

(3).ทอระบายน้ําเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen.Pipe) ภายในอาคารจะมีทอ
ระบายน้ําเสียขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 และ 4 น้ิวทําหนาท่ีระบายน้ําจากการประกอบอาหารของแตละหองชุด
พักอาศัยเขาสูสวนดักไขมันภายในระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการตอไป  

3).ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารเปนระบบแยกน้ําฝนและน้ําทิ้งมีรายละเอียดดังน้ี 

(1).ระบบระบายนํ้าฝน ประกอบดวยทอระบายน้ําขนาดเสนผานศูนยกลาง 300 และ 600 
มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1: 500 โดยมีบอพักการระบายตลอดแนวทอระบายน้ําซ่ึงทําหนาท่ีรวบรวมน้ําฝนท่ีตกลง
บนพื้นท่ีโครงการเขาสูระบบทอระบายน้ํา และจะจํากัดอัตราการระบายนํ้ากอนระบายออกนอกโครงการดวยทอ
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.1 เมตร เพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ําไมใหเกินกอนการพัฒนาและระบายออกสูบอ
พักน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 33 ตอไป  

(2).ระบบระบายน้ําทิ้งที่เหลือจากการรดนํ้าตนไม ซึ่งน้ําท้ิงจะไหลมาตามทอระบายน้ํา
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 600 มิลลิเมตร ผานบอพักสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ และจะระบายออกสูทอระบาย
นํ้าริมถนนซอยสุขุมวิท 33 ตอไป  

 1.3.4 การจัดการขยะมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยที่เกิดจากการดําเนินโครงการ ประกอบดวย มูลฝอยเปยก ไดแก เศษอาหาร มูลฝอย
แหง ไดแก เศษกระดาษและถุงพลาสติก  
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 2) การจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้นตั้งแตชั้นที่ 2 ถึง ชั้นที่ 8 จํานวน 1 หอง/ชั้น
ความกวาง 1.65 เมตรความยาว 1.65 เมตร ซึ่งภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด.100 ลิตร ภายในรองดวยถุงดํา 
อีกชั้นหน่ึงจํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถังและถึงมูลฝอยเปยก 1 ถัง).โดยจะประชาสัมพันธใหผูพักอาศัย 
นํามูลฝอยมาไวในหองพักมูลฝอยประจําชั้นดังกลาว.สําหรับในสวนหองสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู 
ชั้นที ่2) และหองออกกําลังกายโครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแหง 1 ถัง และถึง
มูลฝอยเปยก.1.ถัง).ไวภายในหองสํานักงานและหองออกกําลังกายดังกลาวโดยในการขนยายมูลฝอยจากหองพักมูล
ฝอยประจําชั้นจะใหพนักงานขนไปท้ังถังโดยใชลิฟทเพื่อปองกันกรณีถุงดําภายในถังฉีกขาดและอาจมีนํ้าชะมูลฝอย
รั่วไหลลงพื้น.ซึ่งโครงการจะกําหนดใหพนักงานดําเนินการในชวงเวลา 13.00-14.00.น. ที่เปนชวงเวลาที่รบกวน 
ผูพักอาศัยนอยที่สุดเนื่องจากผูพักอาศัยสวนใหญออกไปทํางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบานและเม่ือนําถึงมูลฝอย
มายังหองพักมูลฝอยรวมแลวใหดําเนินการ ดังนี้  

1) มูลฝอยเปยก ใหพนักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปยกมารวมไวที่หองพักมูลฝอยเปยก
มัดปากถุงใหแนนติดปายบอกประเภทมูลฝอยเพื่อใหรถเก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนามารับไปกําจัดตอไป 

2) มูลฝอยแหง ใหพนักงานนํามูลฝอยจากถังมูลฝอยแหงมารวมไวที่หองพักมูลฝอยแหง 
โดยมัดปากถุงดําใหแนนติดปายบอกประเภทมูลฝอยโดยจัดใหมีพนักงานคัดแยกมูลฝอยดังนี้  

  (1) มูลฝอยที่ไมสามารถนํากลับมาใชประโยชนไดอีก เชน เศษผง กระดาษ ทิชชู
รวบรวมใสถุงดํามัดปากใหแนน และต้ังไวภายในถังพักมูลฝอยแหงแยกจากมูลฝอยประเภทอื่นใหชัดเจน เพื่อใหรถ
เก็บขนมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนามารับไปกําจัดตอไป 

 (2) มูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใชไดโดยตรงหรือผานกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เชน
กระดาษ แกว ถุงพลาสติก หนัง เศษผา ยาง เหล็ก ขวดนํ้ามันพืช และโลหะอ่ืนๆ จัดใหพนักงานคัดแยกใสถุงใส 
(สําหรับใสมูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงใหแนนและวางไวในถังพักมูลฝอยแหงใหเปนระเบียบแยกจากมูลฝอยท่ีไม
สามารถใชประโยชนไดเพ่ือใหรานรับซื้อของเกามาเก็บขนตอไป  

 (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เชน หลอดไฟ ถานไฟฉาย แบตเตอรี ่
ขวดยากระปอง ยาฆาแมลง เปนตน โครงการจะจัดใหมีถึงมูลฝอยอันตรายขนาด 200 ลิตร จํานวน 2 ถัง ตั้งไว
ภายในหองพักมูลฝอยแหงซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพอยูขางถังวา “ถึงมูลฝอยอันตราย” ซึ่งโครงการจะประสานไปยัง
สํานักงานเขตวัฒนาใหมาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปกําจัดตอไป 

ท้ังน้ีโครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวมตั้งอยูชั้นที่ 1.ใกลกับบันได.ST-2.โดยแบงเปน
หองพักมูลฝอยแหงและมูลฝอยเปยกแยกกันอยางชัดเจน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 - หองพักมูลฝอยแหง มีความกวาง 1.4 เมตร ความยาว 4.6 เมตร ความจุ 9.7 ลูกบาศก-
เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5.เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยแหง ไดแก มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิล หรือ
มูลฝอยที่สามารถนําไปขายได และมูลฝอยอันตรายรวม 0.65 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอโดยภายในจะตั้ง
ถังมูลฝอยอันตรายขนาด 200 ลิตร จํานวน 2 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอยางเปนสัดสวน 

- หองพักมูลฝอยเปยก มีความกวาง 1.4 เมตร ความยาว 2.7 เมตร ความจุ 5.7 ลูกบาศก-
เมตร (คิดที่ความสูงของมูลฝอย 1.5.เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยเปยก ไดแก มูลฝอยยอยสลายไดประมาณ 
0.55 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอโดยภายในจะตั้งถึงมูลฝอยเปยกขนาด 240 ลิตร จํานวน 4 ถังเพื่อรองรับ
ถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่งปองกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 
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 1.3.5 ระบบไฟฟา 

  โครงการจะรับกระแสไฟฟามาจากการไฟฟานครหลวงเขตบางกะปซึ่งเปนระบบจําหนาย
ไฟฟาแรงสูงของการไฟฟานครหลวงมีรายละเอียดดังนี้ 

 

1) ระบบไฟฟาปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟาโดยจําหนายไฟฟาแรงสูงผานหมอแปลงโดย
แปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวงขนาด.12/24 KV ผาน.Transformer ชนิดขดลวดแชน้ํามันระบายความ
รอนดวยอากาศขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุดแปลงไฟ 24 KV เปน 380/220 V เพื่อจายไปยัง Load ตางๆ 
ในภาวะปกติโดยโครงการจะมีความตองการใชไฟฟาประมาณ 1,000 KVA กระแสไฟฟาเขาสูหองพักแตละหอง
ขนาดหองละ 15 (45) และ 30 (100) แอมแปรตามขนาดหองแตละแบบ 

2) ระบบไฟฟาสํารอง โครงการมีการติดตั้งไฟฟาสองสวางฉุกเฉินขนาด 12 V สํารองไฟฟา 
ไดนาน 2 ชั่วโมง 

1.3.6 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

  โครงการจะจัดใหมีระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย ดังน้ี 

 1) ระบบปองกันอัคคีภัย 

(1) ระบบทอยืน 

 จัดใหมีทอยืน (Stand Pipe).ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 น้ิวจํานวน 2 ทอเพื่อรับน้ํา
ดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตยโดยโครงการจะติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire 
Department Connector : FDC) ขนาด 4 x 2½ x 2½นิ้วพรอม Check Valve จํานวน 1 ชุดบริเวณท่ีจอดรถ
ดานทิศตะวันออกของอาคารโครงการ ซึ่งตําแหนงที่ติดต้ังดังกลาวมีความสะดวกในการรับนํ้าจากรถดับเพลิงจาก
สถานีดับเพลิงคลองเตยเพื่อสงนํ้าดับเพลิงไปตามทอยืนนี้และจายไปยังทอน้ําดับเพลิงที่ตอกับตูสายฉีดน้ําดับเพลิง
พรอมอุปกรณ (FHC) ภายในอาคารตอไป 
 

นอกจากนี้ทอยืนดังกลาวสามารถรับนํ้าจากถังเก็บน้ําใตดิน (ปริมาณ 125.5 ลูกบาศก-
เมตร) และถังเก็บน้ําช้ันดาดฟา (ปริมาณ 37.8 ลูกบาศกเมตร) ซึ่งจะถูกสูบจายโดยเครื่องสูบนํ้าใชของระบบ
ประปาจํานวน 3 เครื่อง สูบสงนํ้ามาตามทอยืนภายในอาคารเขาตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) ในแตละชั้นเพื่อใหสามารถใชนํ้าจากถังเก็บน้ําดังกลาวในการดับเพลิงเบ้ืองตนไดกรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม  

(2) ตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดวย 

- สายฉีดน้ําดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิดหัวตอสวมเร็วขนาดเสนผานศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร 

(2.5 นิ้ว) พรอมฝาครอบและโซรอย 
- ถังดับเพลิงเคมีแบบถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด 

  ท้ังนี้โครงการจะติดตั้งตูเก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire.Hose.Cabinet.: FHC). 
ไวบริเวณโถงลิฟต และบริเวณโถงบันได ST-2 ของแตละชั้นรวมจํานวน 16.ตู (ชั้นละ 2 ตู) แตละตูมีระยะหางกัน
มากที่สุด 32 เมตร (ไมเกิน 64 เมตร) 

.
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2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทําหนาท่ีเปนจุดศูนยรวมการ
รับ-สงสัญญาณตรวจรับโดยเม่ืออุปกรณชุดแจงเหตุที่ติดตั้งไวเริ่มทํางานจะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให
เจาหนาที่ในหองควบคุมตรวจสอบและหากเปนเหตุเพลิงไหมก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke.Detector) เปนตัวรับกลุมควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม
ภายในอาคารและสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อใหเจาหนาที่ในหองควบคุมทราบและสงสัญญาณแจงเหตุให
ทราบทั่วทั้งอาคารโดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณหองพักอาศัยทุกหองและทางเดินท่ัวท้ังอาคารจํานวน
รวมทั้งสิ้น 279 จุด  

(3) เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) เปนตัวสงสัญญาณ 
เตือนภัย โดยจะติดตั้งเครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึงบริเวณโถงบันไดทุกชั้นของอาคารจํานวนรวมท้ังสิ้น 18 จุด  

(4) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual 
Station จํานวนรวมท้ังสิ้น 18 จุด 

  3) ทางหนีไฟ 

(1) บันได ST-1 จํานวน 1 แหง ตั้งอยูบริเวณดานทิศตะวันออกของอาคารเปนบันได 
ท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟาถึงชั้นที่ 1.ตัวบันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก.ความกวาง 1.5.เมตร ลูกตั้งสูง 0.18.
เมตรลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาต ิ 

(2) บันได ST-2 จํานวน 1 แหง ตั้งอยูบริเวณดานทิศตะวันตกของอาคารเปนบันได 
ท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟาถึงชั้นท่ี 1 ตัว บันไดทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็กความกวาง 1.0 เมตร ลูกตั้งสูง 0.19.
เมตร ลูกนอนกวาง 0.22 เมตร ชานพักกวาง 1 เมตร มีราวบันได 1 ดาน ระบบระบายอากาศเปนแบบธรรมชาต ิ

  4) แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการจะจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟเปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ ง 
โดยประสานใหวิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองเตยมาฝกอบรมใหเปนประจําซึ่งรายละเอียดของแผนการอพยพ
หนีไฟโดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารที่แสดงตําแหนงติดตั้งอุปกรณดับเพลิงตางๆ ไวบริเวณโถง
ทางเดินในแตละชั้นของอาคารใหเห็นไดอยางชัดเจน ในการซักซอมการอพยพหนีไฟดังกลาววิทยากรจะฝกอบรม
ท้ังวิธีการหนีไฟออกสูภายนอกอาคารและวิธีการชวยเหลือตัวเองในเบื้องตนในการดับเพลิงในขณะที่ยังไมลุกลาม
โดยจะแนะนําวิธีการดับเพลิงที่เกิดข้ึนจากตนเหตุแตละกรณีท่ีแตกตางกันอาทิเชนเหตุเพลิงไหมจากกาซหุงตมเหตุ
เพลิงไหมจากไฟฟาลัดวงจรเปนตนซึ่งการฝกอบรมดังกลาวจะชวยใหผูพักอาศัยภายในโครงการมีสติไมตื่นตระหนก
กับเหตุการณท่ีเกิดขึ้นจนเกินไปทําใหสามารถระงับเหตุมิใหเกิดการลุกลามจนเกิดเหตุเพลิงไหมขนาดใหญไดซึ่งเปน
วิธีการท่ีชวยลดเหตุเพลิงไหมไดอยางมีประสิทธิภาพอยางไรก็ตามในกรณีที่เพลิงลุกลามจนไมสามารถควบคุมได
จะตองอพยพผูพักอาศัยภายในอาคารออกสูภายนอกโดยทันที ซึ่งโครงการจะตองจัดใหมีแผนผังเสนทางการอพยพ
หนีไฟอยูในตําแหนงที่สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจนภายในอาคารเพื่อใหผูพักอาศัยสามารถอพยพคนมายังจุด
รวมคนเบื้องตนไดอยางรวดเร็วและปลอดภัย  
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5) การกําหนดจุดรวมคน 
 

ในการซอมอพยพหนีไฟจะมีการกําหนดจุดรวมคนเบื้องตนภายในโครงการเพื่อตรวจเช็ค
จํานวนคนวามีผูใดติดอยูภายในหองพักหรือไมเพื่อสั่งการใหทีมดับเพลิงหรือทีมคนหาหรือแจงใหเจาหนาท่ีดับเพลิง
ชวยคนหาผูสูญหายไดทันทวงทีโดยโครงการจะกําหนดใหมีจุดรวมคนเบื้องตนของโครงการบริเวณพื้นที่จัดสวน
ดานทิศตะวันออกและทิศใตขนาดพื้นท่ีประมาณ 95 ตารางเมตร สามารถรองรับจํานวนคนได380 คน  
(1 คนใชพื้นท่ียืน 0.25 ตารางเมตร) จึงสามารถรองรับจํานวนผูพักอาศัยภายในโครงการจํานวน 345 คนไดอยาง
เพียงพอท้ังน้ีบริเวณจัดสวนดังกลาวมีการปลูกไมยืนตนและดานลางปลูกหญาซ่ึงผูพักอาศัยสามารถยืนใตตนไม
ดังกลาวไดซึ่งเม่ือตรวจเช็คจํานวนคนแลวเสร็จสามารถอพยพผูพักอาศัยออกสูภายนอกโครงการไดโดยตรงเพื่อ
ออกสูถนนซอยสุขุมวิท 33  

ท้ังนี้ จุดรวมคนดังกลาวขางตนเปนจุดรวมคนที่กําหนดไวในเบ้ืองตนเทานั้นซึ่งหากในอนาคต
เม่ือโครงการเปดดําเนินการจะจัดใหมีการซักซอมอพยพหนีไฟเปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง.โดยในการซักซอม
อพยพหนีไฟ.โครงการจะประสานกับเจาหนาที่ของสถานีดับเพลิงคลองเตย.ในการท่ีจะกําหนดจุดรวมคนที่
เหมาะสมในสภาวการณขณะนั้นตอไป 

 1.3.7 ระบบปรบัอากาศและระบบระบายอากาศ 

โครงการจัดใหมีระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ดังนี้ 

1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเปนแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งไวในแตละหองชุด
พักอาศัย โดยมีขนาดความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 258 ตัน 

2) ระบบระบายอากาศ 

โครงการจะมีการระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีที่มีผนังดานนอกอยางนอย
หนึ่งดาน ซึ่งมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยโครงการจะจัดใหมีพื้นที่ของชองเปดเหลาน้ันไมนอย
กวารอยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

 1.3.8 การจราจร 

1) การเดินทางเขา-ออกพื้นที่โครงการ  

(1) การเดินทางเขาสูโครงการ มีจํานวน 4 เสนทางดังนี ้ 

(1).เสนทางที่ 1 จากถนนอโศกทิศมุงใตเลี้ยวซายเขาถนนซอยสุขุมวิท 21 เพื่อเขาสูถนน
ซอยสุขุมวิท 23 เดินรถไปตามถนนดังกลาวเพื่อออกสูปากทางถนนซอยสุขุมวิท.31.รวมระยะทางประมาณ 1.7 
กิโลเมตร จากน้ันเลี้ยวซายเขาถนนสุขุมวิท (ขาออกเมือง).ระยะทางประมาณ 140.เมตร.เลี้ยวซายเขาถนนซอย
สุขุมวิท 33 ระยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบโครงการอยูดานซายมือ 

(2).เสนทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิทบริเวณแยกอโศก-สุขุมวิท (ขาออกเมือง) ระยะทาง
ประมาณ 770 เมตร เลี้ยวซายเขาถนนซอยสุขุมวิท 33 ระยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบโครงการอยูดาน
ซายมือ 
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(3).เสนทางที่ 3 จากถนนสุขุมวิท (ขาเขาเมือง) กลับรถท่ีบริเวณปากทางถนนซอย
สุขุมวิท 31 (แยกสวัสดี) ซึ่งเปนแยกควบคุมการเดินรถดวยสัญญาณไฟจราจรเขาสูถนนสุขุมวิท (ขาออกเมือง) 
ระยะทางประมาณ 140 เมตร เลี้ยวซายเขาถนนซอยสุขุมวิท 33 ระยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบโครงการอยู
ดานซายมือ 

(4).เสนทางที่ 4 จากถนนเพชรบุรีตัดใหมเลี้ยวเขาถนนซอยสุขุมวิท 39 เดินรถไปตาม
ถนนดังกลาวระยะทางประมาณ 1.2.กิโลเมตรเลี้ยวขวาเขาถนนซอยพรอมสุข (เดินรถทางเดียว) ระยะทาง
ประมาณ 400 เมตรจะพบทางแยกถนนซอยสุขุมวิท 33.เลี้ยวซายเขาถนนซอยสุขุมวิท 33.ระยะทางประมาณ 
275.เมตรจะพบโครงการอยูดานขวามือ 

(2) การเดินทางออกจากพ้ืนที่โครงการมีจํานวน 4 เสนทาง ดังนี้ 

(1).เสนทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซายเขาถนนซอยสุขุมวิท 33 (ดานหนาโครงการ) 
ระยะทางประมาณ 275 เมตรเลี้ยวซายเขาถนนซอยพรอมสุขสามารถออกสูถนนอโศกไดโดยผานถนนซอยสุขุมวิท 
23  

(2).เสนทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวขวาเขาถนนซอยสุขุมวิท 33 (ดานหนาโครงการ) 
ระยะทางประมาณ 280 เมตรสามารถเลี้ยวซายออกถนนสุขุมวิท (ขาออกเมือง) ได 

(3).เสนทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวขวาเขาถนนซอยสุขุมวิท 33 (ดานหนาโครงการ) 
ระยะทางประมาณ 280 เมตรสามารถเลี้ยวซายออกถนนสุขุมวิท (ขาออกเมือง) ไดจากนั้นเดินรถตรงไประยะทาง
ประมาณ 390 เมตรสามารถกลับรถที่บริเวณทางแยกปากทางถนนซอยสุขุมวิท 24 (ตามจังหวะสัญญาณไฟจราจร) 
สามารถเดินรถเขาสูถนนสุขุมวิท (ขาเขาเมือง) ได  

(4) เสนทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซายเขาถนนซอยสุขุมวิท 33 (ดานหนาโครงการ) 
ระยะทางประมาณ 275 เมตรเลี้ยวซายเขาถนนซอยพรอมสุขสามารถออกสูถนนเพชรบุรีตัดใหมไดโดยผานถนน
ซอยสุขุมวิท 31 และถนนซอยสุขุมวิท 39  

2) ถนนและที่จอดรถภายในโครงการ 

 โครงการจัดใหมีทางเขา-ออกจํานวน 1.แหงความกวาง 6.เมตร เชื่อมตอกับถนนซอยสุขุมวิท 
33 สําหรับการจราจรภายในโครงการมีถนนความกวาง 6 เมตร การจราจรมีลักษณะเดินรถแบบ 2 ทิศทาง 
โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยางชัดเจน สําหรับท่ีจอดรถน้ันโครงการจะจัดเตรียมไวอยางเพียงพอโดย 
จัดไวที่บริเวณชั้นท่ี 1 ท้ังหมดจํานวนรวมทั้งสิ้น 47 คัน  
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ เบเวอรรี่ 33 คอนโดมิเนียม มกราคม - มิถุนายน 2568 

บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-12 บทที่ 1 

1.4 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

 1) การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการตรวจสอบและรวบรวมขอมูลผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการระยะดําเนินการ เทียบกับมาตรการฯ ท่ีไดรับการเห็นชอบ พรอมท้ัง
สรุปประเด็น ปญหาอุปสรรคในการปฏิบัติที่ไมเปนไปตามเงื่อนไขหรือแผนงานที่กําหนดไว ตลอดจนเสนอแนะแนว
ทางแกไขในประเด็นที่เกี่ยวของรายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.4-1 
 

 2) การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 บุคคลท่ี 3 (Third Party) ดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการตามที่
ไดมีการกําหนดไวในมาตรการฯ โดยสรุปผลเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑท่ีกําหนดรายละเอียดแสดงดัง
ตารางที่ 1.4-1  
 

3) การจัดทํารายงาน 

 บุคคลท่ี 3 (Third Party) ดําเนินการสรุปและจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมระยะดําเนินการนําเสนอตอ
หนวยงานอนุญาตไดพิจารณารายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.4-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ เบเวอรรี่ 33 คอนโดมิเนียม มกราคม - มิถุนายน 2568 

บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-13 บทท่ี 1 

ตารางที ่1.4-1 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ  

รายละเอียดมาตรการ 
ระยะเวลา (ปพ.ศ. 2568) 2569 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. 

1. การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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2. การตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
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2.1 คุณภาพน้ํา ● 
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2.2 น้ําใช ● 
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2.3 มูลฝอย ● 
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2.4 ระบบปองกันอัคคีภัย ● 
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2.5 ระบบระบายอากาศ ● 
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2.6 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูอยูอาศัย ● 
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3. ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ    ● 

●    
 

 
 

 
● 

    

4. การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ       ● 
●      ● 

หมายเหตุ : ● แผนการดําเนินงาน (Plan) 
 : ● การดําเนินงานจริง (Actual) 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการ เบเวอรรี่ 33 คอนโดมิเนียม มกราคม - มิถุนายน 2568 

บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-14 บทที่ 1 

1.5 รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
รอบที่ผานมาโครงการไดจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอหนวยงานอนุญาต รายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับท่ี 2/2567 เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 

สําหรับรายงานฉบับน้ีเปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 1/2568 เดือนมกราคม-มิถุนายน 

 

1.6 สถานะการดําเนินโครงการ 
โครงการ เบเวอรรี ่33 คอนโดมิเนียม ไดรับใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนยาย

อาคาร (แบบ อ.6) ใบรับรองเลขที่ 97/2555 เมื่อวันที่ 4 พฤษภาคม 2555 (เอกสาร 1-2 ในภาคผนวกที่ 1) 
และจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) เลขท่ี 9/2555 เม่ือวันที่ 13 มิถุนายน 2555 ภายใตชื่ออาคารชุด “เบเวอรรี่ 33 
คอนโดมิเนียม” (เอกสาร 1-3 ในภาคผนวกที่ 1) ปจจุบันเปดดําเนินโครงการเปนอาคารอยูอาศัยรวมหองชุด 
99 หอง จํานวน 1 อาคาร (ภาพที ่1.6-1) 

  
  

  
  

ภาพท่ี 1.6-1 สถานะปจจุบันของโครงการ 
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